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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2021 - Afo del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

NuUmero: NO-2021-15479886-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 18 de Mayo de 2021

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN
NECOCHEA 1204, esq. SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-052-012).

A: Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por E-2019-23242123-SSREGIC Y E-2018-33526335-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo
Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel cautelar
de los inmuebles de referencia.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevo a cabo la reunion el 20 de abril de 2021 a las 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo a
lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia
sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

b) a dicha reunién asistieron: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision
Especial de Patrimonio Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Autdonoma de Buenos
Aires (NIEBUHR, Emiliano); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos
Aires (BOYADJIAN, Diego); Ministerio de Cultura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
(CAPELUTO, Martin y MARTINEZ CASTILLO, Izaskun); Comision Nacional de Museos, Monumentos y
lugares Historicos (CHIESA, Pablo); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autdonoma
de Buenos Aires (SANTARSIERO, Julian); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA
FALCO, Marta); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Consejo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC
GARRY, Maria Celeste); y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluacion de los casos
en el marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se recepcionaron las
correspondientes notas respaldatorias de la votacion del Consejo, por medio de las cuales NO se
recomienda la proteccion de ninguno de estos dos edificios.

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da



por constituida la Nota CAAP con toda esta documentacion y se requiere publicar la misma en el sitio web

https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/registrosinterpretacionycatastro/consejo-  asesor-de-asuntos-
patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.
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Director General
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2021 - Afo del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

NUmero: NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Lunes 26 de Abril de 2021

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN
NECOCHEA 1204, esq. SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-052-012)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A:

De mi mayor consideracion:

Por E-2019-23242123-SSREGIC Y E-2018-33526335-SSREGIC se solicita la intervencion del Consejo
Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP) con referencia a la propuesta de catalogacion con nivel cautelar
de los inmuebles de referencia.

Al respecto, se informa que el 20 de abril de 2021 a las 14.00hs se llevd a cabo la reunion del CAAP por
videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del
Consejo durante la emergencia sanitaria en el &ambito de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Asistentes: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de Patrimonio
Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (NIEBUHR,
Emiliano); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin y MARTINEZ CASTILLO, Izaskun); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes
Histéricos (CHIESA, Pablo); Comisién de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires (SANTARSIERO, Julian); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA
FALCO, Marta); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Consejo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA CHRISTIAN, Karen y MC
GARRY, Maria Celeste); y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunion se efectud una revision de la propuesta atento la solicitud emitida por IF-2021-
10915413-SSREGIC e 1F-2021-08172497-SSREGIC respectivamente a cada actuado. Dicho requerimiento
surgid en razén de que la evaluacion realizada oportunamente fue previa a la vigencia del actual Codigo
Urbanistico (ley 6361), motivo por el cual se consulto acerca de la pertinencia de continuar con el pedido
de catalogacién en el marco de las nuevas normas urbanisticas.

Al respecto se informa que, si bien lo regulado por el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracién del Cddigo
Urbanistico no ha sufrido variacion, si hubo un cambio en los pardmetros de altura para la Unidad de





Sustentabilidad de Altura Media (USAM). La misma pas6 de 16.80m mas 2 retiros a 17.20m mas 2 retiros,
lo que implica una mayor diferencia de escala con las construcciones que se estan evaluando, las cuales
poseen entre 9y 12m.

Por otro lado, corresponde efectuar las siguientes consideraciones:

Como se ha mencionado, desde el punto de vista urbanisticg la altura prevista por la zonificacion
tensiona de manera desfavorable la lectura compositiva y de escala original de estos edificios. Sumado a
esto, en el entorno adyacente, no hay otras piezas linderas protegidas que hubiesen ayudado al tratamiento
de un conjunto de valor de mayor extension.

Por el contrario, si bien es un enclave con ciertos valores referenciales y simbélicos ligados a la historia del
tango y a las tradicionales “cantinas” de la década de 1960 del barrio de La Boca, se concluye que estas
seflas inmateriales que evocarian una memoria cultural, en este caso, no pueden ser rescatadas mediante la
catalogacion de estos edificios que presentan alteraciones graves y un avanzado deterioro fisico. No
obstante, se reconoce que su resguardo seria pertinente que se instrumentara en el marco de la Ley 1227 -
en caso de corresponder-luego de su estudio especifico.

Desde el punto de vista arquitectdnico se trata de dos edificios de principios del siglo XX que responden
a las tipologias de “casas de alto”.

El de Necochea 1204 tenia comercio en planta baja donde se desarrollaba la tradicional cantina y barde
esquina con entrada en la ochava. Actualmente se encuentra tapiada, con importantes dafios constructivos
que evidencian problemas de estabilidad en todo el edificio. Se observan: retiros de carpinterias en gran
parte de la planta alta y pérdida de elementos como balcones, revoques, modificaciones por vanos cegados
y cambio de proporciones y materiales de carpinterias junto al agregado de una marquesina impropia con
estructura de perfileria que acrecienta los desajustes y patologias edilicias. El estado general es malo y con
faltas irreversibles para justificar su conservacion.

Necochea 1224, posee una planta baja totalmente modificada habiendo perdido los aventanamientos
laterales por tapias de mamposteria y cambios en las carpinterias originales. Se mantiene un acceso central
a las dos plantas altas que tienen un mayor nivel de autenticidad, aunque el estado general muestra una
importante falta de mantenimiento. También sobre la planta baja, el agregado de una estructura de perfileria
de gran voladizo para conformar una marquesina, provoca deterioros. Especialmente, también, porque se
encuentra con todos los hierros expuestos y con materiales (chapas, revoques y una viga tipo cenefa trunca)
préximos a sufrir la caia.

Por todas estas razones urbanisticas y arquitectonicas NO se recomienda la proteccion de ninguno de
estos dos edificios.

Sin otro particular saluda atte.
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MarinaVasta

Gerente Operativo
D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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#\ LEGISLATURA

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 4 de Mayo de 2021

Direccion General de Interpretacion Urbanistica
Av. Martin Garcia 346 4to piso

Arqg. Sandra M. Tuya

S / D

De mi mayor consideracion,

En mi caracter de representante titular de la Comisién
Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad parcial a los términos de la NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR referida
a los inmuebles sitos en Necochea 1204 (006-052-010a) y Necochea 1224 (006-052-
012)

Si bien se verifica que ambos edificios se encuentran
deteriorados, se considera que el aporte a la morfologia urbana del sector que ofrece el
inmueble de esquina es valioso de ser conservado, a la vez que la arquilectura existente
permite generar proyectos de ampliacion de volumen que respeten el registro de esta
esquina tan emblematica. En tal sentido proponemos su catalogacion con nivel de
proteccion cautelar.

Bl cdificio lindero cn Parcela 12 sc¢ considera
irrccuperable debido a la magnitud de las intervenciones ocurridas en su planta baja y
por ende sc propone su desestimacion.

Sin otro particular, saludo a Ud. myy-atte.

/







En mi caracter de representante de la Comisién de Planeamiento Urbano de la Legislatura de la
Ciudad de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a
los términos de la NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en NECOCHEA
1204, esq. SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-052-012)

FIRMA'Y ACLARACION

ARQ. SANTARSIERO JULIAN







En mi caracter de representante de FADU-UBA en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de la NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR referida al
inmueble sito en NECOCHEA 1204, esq. SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-052-
012).

TDasse TReVAN j N,
FIRMA'Y ACLARACION






En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, no presto conformidad a los términos de la NO-
2021-12708117-GCABA-DGIUR referida a los inmuebles sitos en la calle NECOCHEA 1204, esq.
SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-052-012), atento las siguientes
consideraciones del caso:

- Sibien desde el punto de vista arquitectdnico Iso inmuebels no revisten destacables
valores, si representan y testimonian un sector caracterizado de la actividad de la

Boca,

.——-/.

Marta Garcija Falcé






En mi caracter de representante de la Sociedad Central de Arquitectos en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de la NO-2021-12708117-GCABA-
DGIUR, referida a los inmuebles ubicados en la calle Necochea 1204 esquina Suarez, y
Necochea 1224.

Ao

Jo3e Ignadio Barassi
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2021 - Afo del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

NUmero: NO-2021-13151212-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Jueves 29 de Abril de 2021

Refgrencia: S/INO-2021-12708117-GCABA-DGIUR - Inmuebles ubicados en NECOCHEA 1204, esq.
SUAREZ Y NECOCHEA 1224

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Autonoma de Buenos Aires en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2021-12708117-
GCABA-DGIUR referida a los inmuebles ubicados en NECOCHEA 1204, esq. SUAREZ (006-052-010A)
Y NECOCHEA 1224 (006-052-012)

Sin otro particular saluda atte.
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MARTIN ABNER CAPELUTO

Gerente Operativo

D.G. PATRIMONIO, MUSEOS Y CASCO HISTORICO
MINISTERIO DE CULTURA
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2021 - Afo del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

NUmero: NO-2021-13278050-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Viernes 30 de Abril de 2021

Referencia: NO-2021-12708117-GCBAB-DGIUR (Necochea 1204 / 1224)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de CPAUM en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales NO PRESTO
CONFORMIDAD a los términos de la NO-2021-12708117-GCBAB-DGIUR referida al inmueble sito en
NECOCHEA 1204 y al inmueble sito en NECOCHEA 1224 atento las siguientes consideraciones del caso:

La situacion urbanistica en la que se encuentran ambos inmuebles resulta altamente desfavorable para
propiciar su proteccion

El estado actual de los edificios denota un profundo deterioro de su morfologia y estructura original.

Sin otro particular saluda atte.
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Maria Celeste McGarry

Asesor técnico

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
2021 - Afio de Homengje a Premio Nobel de Medicina Dr. César Milstein

Nota

Numero: NO-2021-36885949-APN-CNMLY BH#MC

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 28 de Abril de 2021

Referencia: NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR referida alos inmuebles sito en Necochea 1204 y Necochea 1224

A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de la Comision Nacional de Monumentos, de Lugaresy de Bienes Histéricosen e
Consegjo Asesor de Asuntos Patrimoniales no presto conformidad alos términos de laNO-2021-12708117-GCABA-
DGIUR referida alos inmuebles sito en Necochea 1204, esq. Suarez (006-052-010A) y Necochea 1224 (006-052-
012) atento las siguientes consideraciones del caso:

La Boca se caracteriza por su marcada identidad y conjunto de bienes que conforman un singular paisaje urbano.
Muchos de estos edificios se encuentran en regular o mal estado de conservacion, y los dos casos evaluados no son
la excepcion. Sin embargo considero que su recuperacion es factible a través de un plan integral que contemple los
factores patrimonialesy sociales del barrio.

Asimismo, la esquina de Neocheay Suarez se asocia con los origenes del Tango, bien que fue inscripto en € afio
2009 en la Lista Representativa del Patrimonio Cultural Inmaterial de la Humanidad por UNESCO.

En este sentido, la catal ogacion de estos inmuebles es fundamental para garantizar la preservacion de un areade
excepcional valor cultural dela Ciudad de Buenos Aires.





Sin otro particular saluda atte.
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Pablo Chiesa
Asesor Técnico

Comision Nacional de Monumentos, de Lugares'y Bienes Histéricos
Ministerio de Cultura
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En mi caracter de representante del CICOP - CENTRO INTERNACIONAL DE COQNSERVACION DEL
PATRIMONIO en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los
términos de la NO-2021-12708117-GCABA-DGIUR de fecha 26 de abril de 2021, referidas a los
inmuebles situados en NECOCHEA 1204, esq. SUAREZ (006-052-010A) Y NECOCHEA 1224 (006-
052-012)

)
~ WY L
fomalanil e

ANA ALICIA MAGDLJ
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